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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 17.05.2022 korraldus nr 234,
millega algatati Elva linnas Lille 9 ja P6llu 19a kinnistute detailplaneeringu koostamine ning
anti valja detailplaneeringu ldhteseisukohad. Detailplaneeringu koostamise 6iguse
tileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase
tehnilise infrastruktuuri véljaehitamiseks ja véiljaehitamise rahastamiseks on solmitud

kolmepoolne haldusleping nr 13-16/20.

Detailplaneeringu koostamise Kkorraldaja on Elva Vallavalitsus. Detailplaneeringust
huvitatud isikud on Kohalik Kinnisvara OU ja TA Teenused OU.

Planeeringu koostamise eesmark on jagada Lille tn 9 (17101:001:1784) ja Pollu tn 19a
(17101:001:1783) kinnistud elamumaa kruntideks ning maarata ehitusoigus iiksikelamute,
kaksikelamute ja ridaelamute plistitamiseks. Planeeringuga planeeritakse juurdepaasuteed
ja lahendatakse liikluskorralduse pohimotted ning antakse tehnovdrkudega varustamise,
haljastuse ja heakorra pohimotted. Juurdepdidsude ja tehnovorkude rajamiseks on
planeeringualasse osaliselt holmatud Lille tinav T2 (17001:001:0143) maaiiksus
planeeringualaga piirnevas ulatuses.

Planeeringu koostamise kdigus on tdpsustunud planeeringuala ulatus ning avalikkusele
suunatud rekreatiivsete rajatiste ja tehnilise taristu planeerimise eesmargil on osaliselt
haaratud planeeringualasse Kao tee 86a (17001:001:0090) ja Po6llu tn 23
(17005:006:0036) maaiiksused.

Planeeritava ala suurus on ca 4,6 ha.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Elva linna Kruusa asumis asuva planeeritava ala juhtotstarbeks on kehtiva Elva linna
tildplaneeringu jargselt maaratud vdikeelamu maa-ala (EV), mille kohaselt on alale lubatud
ehitada iiksik-, kaksik- ja ridaelamuid.

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on kooskdlas kehtiva iildplaneeringuga.
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Skeem 1. Viljavote lildplaneeringust (planeeringuala tdhistatud musta katkendjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartumaa maakonnaplaneering;

= Elvalinna iildplaneering;

= Elva valla arengukava;

= Elva valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

= Elvavalla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-
2030;

= Elva valla heakorraeeskiri;

= Elvavallajaatmekava 2021-2026;

= Planeerimisseadus;

= Ehitusseadustik;

=  Muud kehtivad digusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega
1:500. Koostaja Mager Poegadega OU (reg nr 12827561, litsents MTR EEG000360), t66 nr
MP-1112/23G (oktoober 2023). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000
suisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maéarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad
nouded”. Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga
»Ruumilise planeerimise leppemargid“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koostd6dd kajastav kirjavahetus, kooskolastused
ning teised dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas Kruusa asumis. Kaugus Elva
linna keskusest on ca 1,3 km ning Tartu linna piirist ca 24 km.

Ala paikneb Pollu ja Kruusa tdnavate vahelisel alal, piirnedes pdhjasuunast olemasoleva
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tiheasustusalaga. Louna- ja idapoolsest Kruusa ja Lille tdnava timbruse elamupiirkonnast
eraldab planeeringuala iildkasutatav metsaala, mis on kehtiva iildplaneeringu kohaselt
madratud kohaliku tihtsusega looduskaitsealaks. Metsased ja loodusliku rohumaaga
asustamata alad jaavad ka ladnesuunda, mis tldplaneeringu kohaselt on planeeritud
sailitada rohealana.

Kruusa asumi hoonestuse moodustavad peamiselt liksikelamud. Olemasoleva elamurajooni
krundistruktuur ja hoonestuspéhimdtted on valdavalt korraparase asetusega. Enamus
hoonestusest pdrineb 1960.-1980. aastatest, modningate hilisemate eranditega.
Arhitektuursetest lahendustest domineerivad 1-korruselised korge viilkatusega ja
katusealuse korrusega iiksikelamud, millele on lisandunud hilisemast ajajargust 2-
korruselised kivimajad.

Planeeringualale on juurdepdas Pollu tdnavalt alguse saava munitsipaalomandisse kuuluva
Lille tinava kaudu, mis on planeeringualaga piirnevas ldigus vilja ehitamata.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse tunnus Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
Pollu tdnav T1 17001:001:0055 7074 m2 transpordimaa 100%
Kéo tee 86a 17001:001:0090 14753 m? iildkasutatav maa 100%
Ajanditn 7 17005:007:0041 5,4 ha sihtotstarbeta maa 100%
Pollu tn 23 17005:006:0036 8,97 ha tildkasutatav maa 100%
Péllu tn 19 17005:001:0019 2744 m? elamumaa 100%

Pollutn 17 17005:001:0020 1187 m? elamumaa 100%
Pollutn 15 17005:001:0027 1199 m? elamumaa 100%
Pollutn 13 17005:001:0021 1202 m? elamumaa 100%
Pollutn 11 17005:001:0012 1205 m? elamumaa 100%
Pollutn 9 17005:001:0017 1201 m? elamumaa 100%
Pollu tn 7 17005:001:0038 1193 m? elamumaa 100%
Pollutn 5 17005:001:0013 1200 m? elamumaa 100%
Pollutn 3 17005:001:0014 1199 m? elamumaa 100%
Pollutn 1 17005:001:0010 1199 m? elamumaa 100%

Elva linnas on kdttesaadavad erinevad teenused, kaubandus, haridus, huvitegevus ja vabaaja
veetmise voimalused. Lihimad haridusasutused asuvad Elva linna keskuses - lasteaiad, Elva
glumnaasium.

Lahimad iihistranspordipeatused asuvad planeeringualast pdhja suunas ca 600 m kaugusel
Kéo teel (Kdo tee peatus) ning l6una suunas ca 550 m kaugusel Valga mnt-1 (Lille peatus).

Planeeringualale kavandatud konniteed {ihendatakse Pollu tdnavale planeeritava
perspektiivse  kergliiklusteega ning idasuunas asuva metsapargi olemasolevate
metsaradadega, et voimaldada kergliiklejate takistusteta liikumist erinevates suundades.
Planeeringualast valjapoole jaav Lille tdnava osa, mille véiljaehitamist kaesoleva
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detailplaneeringu realiseerimisel ette ei ndhta, on ldunasuunas pinnas- ning kruusakattega
ning kergliiklejatele labitav.

Eeltoodust tulenevalt on planeeritavad elamud piirkonda sobilikud, olles loomulikuks
jatkuks olemasolevale tiheasustatud vadikeelamute alale, moodustades seejuures
eraldiseisva hoonetegrupi, mille rajamisel on véimalik rakendada omanéolisi ja kaasaegseid
arhitektuurseid lahendusi. Elva linnas on héasti toimiv tehniline ja sotsiaalne taristu,
vOoimaldades luua koigi mugavustega elukeskkonna, mida omakorda rikastab vahetus
laheduses asuvad iildkasutatavad haljasalad.

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala moodustab ca 4,6 ha suurune ala, mis hélmab 100% elamumaa
sihtotstarbega Lille tn 9 (17101:001:1784, 24558 m?2) ja Pollu tn 19a (17101:001:1783,
15345 m?) maaliksuseid. Planeeringualale juurdepaasutee, tehnovorkude iithenduste ning
avaliku kasutusega maingu- ja treeningvaljaku planeerimiseks on hdélmatud osaliselt
planeeringualasse Lille tanav T2 (17001:001:0143) ja Kédo tee 86a (17001:001:0090)
maaiiksused. Looduskaitseseaduse kohaselt on sildade/purrete ja avalikult kasutatavate
teede rajamine kalda ehituskeeluvoondisse lubatud kehtestatud detailplaneeringu alusel.
Sellest tulenevalt on planeeringuala osaliselt laiendatud Péllu tn 23 (17005:006:0036)
maatiksusele.

Juurdepdds planeeringualale on podhjasuunas asuvalt Pollu tdnav T1 alguse saava
munitsipaalomandisse kuuluva ca 11-13 m laiuse Lille tdnav T2 maaiiksuse kaudu, mis on
tdnavana valja ehitamata. Sama transpordimaa kaudu on ligipdas ka 16una suunast, kuhu on
kujunenud vélja pinnastee, mida kasutatakse ebaregulaarselt liikumisvoimalusena Kruusa
tdnava ja Kao tee vahel. Lille tdnav tithendab P6llu ja Kruusa tanavaid.

Planeeritav ala on vahelduva reljeefiga. Kdrgeimad alad asuvad loodeosas (olemasolevate
elamukruntide vahetus ldheduses) ning lddneosas piki Lille tinav T2 maatiksust. Koige
markimisvadrsem korguste erinevus on planeeringuala pohjapoolses osas, olemasoleva
kraavi timbruses, kus maapind langeb kahelt poolt suhteliselt jarsult kraavi suunas kuni 5
m. Léunapoolne ala on iihtlase ja suhteliselt lauge reljeefiga, langedes sujuvalt idapool asuva
Arbi oja suunas ca 5 m. Korguste erinevus planeeringuala ulatuses on ca 6,5 m (abs
50.00...56.50 m).

Planeeritava ala idapiiri mooda kulgeb Arbi oja, mis toimib muuhulgas
maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu Kaopilli [ (ehitise kood 2103650010170) avatud
eesvooluna. Arbi ojja suubub ka planeeringuala 1abiv sademeveekraav, mis kogub kokku
ladnepoolsete madalamate alade sademevee ning juhib selle eesvoolukraavi. Planeeringuala
labiv kraav ei ole osa maaparandussiisteemist. P6llu tn 15 maaiiksuse laheduses asub tiik.

Maa-ala on valdavalt olnud kasutuses loodusliku rohumaana, kuhu pohjapoolses osas on
istutatud erinevat liiki okas- ja lehtpuid. Lounapoolne osa on kaetud isetekkelise
noorendikuga, kus valdavaks on arukased ja harilikud kuused. Ala on heakorrastatud ning
noorendikku on regulaarselt harvendatud.

Pollu tn 19a maatiksusel on olemasolevate elamute (Pollu tn 17 ja Pollu tn 19) vahelisele
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alale rajatud varjualune, mis on ehitusregistrisse kandmata. Ulejainud planeeringualal
olemasolevad ehitised ja rajatised puuduvad.

Olemasolevad liitumised tehnovérkudega puuduvad.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
=  Pollu tdnava 10 m laiune kaitsevoond;
= Sidekaabel ning selle 1 m laiune kaitsevoond liini teljest;
= Kalda veekaitsevoond (10 m), ehituskeeluvoond (25 m), piiranguvéond (50 m);
= Eesvoolu kaitsevoond tiheasustusalal (7 m).

Planeeringuala ulatuses on Maa-ameti pdohjavee kaitstuse kaardi andmetel tegemist kaitstud
pohjaveega, kus on vdga madal reostusohtlikkuse tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab planeeringuala kdérge radoonisisaldusega
(50-100 kBq/m3) alale. Korge Rn-sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge
radoonisisalduse tekkele hoonete sise6hus.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid ning ei leidu kaitstavaid, ohustatud v4éi haruldasi liike.

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Lille tn 9 ja PO6llu tn 19a maatliksustest moodustatakse elamumaa ja transpordimaa
sihtotstarbega krundid vastavalt {ldplaneeringus toodud maakasutuse iildistele
pohimotetele ning méaratakse ehitusdigus liksikelamute, kaksikelamute ja ridaelamute ning
neid teenindavate abihoonete rajamiseks. Juurdepaasuks idasuunas asuvale tildkasutatavale
metsaalale on planeeritud tdiendav tuldkasutatava maa krunt (Pos 20), kuhu rajatakse
konnitee pikendus ja purre iile Arbi oja.

Planeeringuga lahendatakse liikluskorralduse pohimotted, juurdepddsud kruntidele,
tehnovdrkudega varustamine ning antakse haljastuse ja heakorra péhimotted.

Planeeringuala ruumilise lahenduse planeerimisel ning maakasutuse pohimdtete
madramisel on lahtutud pohimottest, et arendatava ala puhul on tegemist uue kompaktse
vaikeelamute grupiga, mis moodustab ruumiliselt ja visuaalselt eraldiseisva terviku, mis on
voimalik kujundada omanaoliseks elurajooniks. Kasutatud on lihenemist, mille kohaselt
maakasutus ning krundistruktuur oleksid vodimalikult optimaalsed ning rajatava
elukeskkonna visuaalne tervikpilt tdnapdevane ja funktsionaalne, voimaldades rakendada
uuenduslikke ehituslikke ja arhitektuurseid votteid.

Planeeringulahendus on koostatud pdhimottel valtida monotoonse krundistruktuuri ja
hoonestuse tekkimist. Selleks on kavandatud mitmekesine elamuala, kus on kombineeritud
erineva tiilibi ja mahuga elamuid. Labiva Lille tinava darde on kavandatud ridaelamud ning
olemasolevate elamute lahedusse {iksik- ja kaksikelamud. Hoonestuse sidumisel
tdnavaruumiga on antud soovitused hoonete paigutamiseks (paralleelselt ja/vodi
astmeliselt), mis annab véimaluse kujundada vaheldusrikka ilmega tdnavaruum. Hoonete
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tdpne asetus ja orientatsioon lahendatakse arhitektuurse projekteerimise kaigus.

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 20 uut krunti:

= 18 elamumaa krunti (3 liksikelamu, 6 iiksik- voi kaksikelamu krunti, 8 ridaelamu
krunti, 1 kaksik- vdi ridaelamu krunt);

= 1 transpordimaa krunt;

= 1 tldkasutatava maa krunt;

Vastavalt tldplaneeringuga lubatule on uushoonestatavatel aladel iiksikelamu kruntide
suurus vdhemalt 1200 m? (vidljakujunenud hoonestusega alal vdhemalt 900 m?2) ning
kaksikelamu kruntidel vihemalt 1500 m2. Ridaelamu kruntide planeerimisel on arvestatud
koormusindeksiga 400 m? krundi pinda iihe boksi kohta.

Lubatud on krundi Pos 8 liitmine Pollu tn 19 (17005:001:0019) kinnistuga. Liitmise korral

ei ole voimalik realiseerida krundile Pos 8 planeeritud ehitusdigust iiksikelamu

plstitamiseks.

6.3. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud ehituséigus on ndidatud pohijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,
hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Ridaelamu kruntidel on lubatud 1 pdhihoone piistitamine, mille ehitisealune pind séltuvalt
planeeritud krundist on kuni 125 m2boksi kohta, mis on optimaalsem suurus véimaldamaks
ka 1-korruseliste ridaelamute projekteerimist ja ehitamist. Abiruumid tuleb kavandada
pohihoone mahus. Katmata terrassid véivad ulatuda hoonestusalast vilja, kuid krundipiirile
mitte ldhemale kui 2 m.

Kaksikelamu kruntidel on lubatud ehitada tiks p6hihoone ja kaks abihoonet.

Uksikelamu kruntidel on lubatud ehitada iiks péhihoone ja iiks abihoone.

Krundile Pos 8 planeeritud ehitusdigus (1 pohihoone + 1 abihoone) on voimalik realiseerida
tingimusel, et olemasolev ehitisregistrisse kandmata varjualune lammutatakse ning elamu
pustitatakse valjakujunenud kohustuslikule ehitusjoonele. Arvestades naaberkinnistutel
(Pollu tn 17 ja 19) asuvate hoonete paiknemise kaugust krundist Pos 8, tuleb vajadusel
kavandada tulemiilirid. Olemasoleva varjualuse seadustamisel ei ole voimalik realiseerida
planeeritud ehitusdigust iiksikelamu piistitamiseks.

Abihoonete piistitamine elamu esifassaadist tdnava poole ei ole lubatud.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud igal tksik- ja kaksikelamu krundil
kahe kuni 20 m? suuruse vdikeehitiste rajamine elamuiihiku kohta vastavalt kehtivatele
tuleohutusnoduetele. Ridaelamutel on vaikeehitistest ja -rajatistest lubatud jadtmemajade,
jalgrataste varjualuste (sh suletud ruumina) ja manguvaljakute rajamine.
Planeeritud ehitise kasutamise otstarve:

= 11101 - iiksikelamu

= 11212 - kahe korteriga elamu

= 11221 - ridaelamu
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= 12744 - elamu abihoone
Planeeritud kruntidel on teatud osas jaetud vdimalus projekteerimisel otsustada krundile
ehitatav elamutiiiip, kui see on ruumilise keskkonna kujunemise seisukohast sobilik.

= Krundile Pos 1 on lubatud rajada rida- voi kaksikelamu koos abihoonetega.

= Kruntidele Pos 2, 3, 4, 7 on lubatud rajada iiksik- v&i kaksikelamu koos
abihoonetega.

= Kruntidele Pos 5, 6, 8 on lubatud rajada iiksikelamu koos abihoonega.

= Kruntidele Pos 9-16 on lubatud rajada ridaelamu.

Kruntidel Pos 2-4 ja 17-18, kuhu on ndidatud vdimalus erinevate elamutiitipide ehitamiseks,
on soovitatav kogu 2-3 krundist koosnev hoonetegrupp hoonestada sama elamutiiiibiga

tiksik- voi kaksikelamu) ning rakendada sarnaseid arhitektuurseid lahendusi.

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on iildprintsiibis hoonete piistitamine keelatud.

Kuni 20 m? suuruseid vaikeehitisi (kasvuhoone, varikatus, grillnurk, aiamaja jms) vdib
rajada ka valjapoole hoonestusala, kuid krundipiirile lahemale kui 4 m piirinaabri Kirjaliku
nousoleku alusel. Seejuures peavad olema tdidetud tuleohutusnduded. Viikeehitiste

rajamise erisus hoonestusalast vdljapoole ei kehti tdnavapoolse krundipiiri suhtes.
Ridaelamu kruntidel on lubatud hoonestusalast valjapoole pistitada jadatmemaju,
manguvéljakuid, jalgrataste varjualuseid jt teenindavaid rajatisi.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on ndidatud
pohijoonisel. Elamukruntide hoonestusala kaugus naaberkrundist on iildjuhul 4 m ning
teemaast 4-7 m.

Kruntidel Pos 2-4, 17-18 on madaratud kohustuslik ehitusjoon, kuhu tuleb siduda elamu
pohimahu esifassaad.

Krundi Pos 8 hoonestusala on planeeritud ida- ja lddnesuunas naaberkrundile 1dhemale kui
4 m. Juhul, kui hoone projekteeritakse naaberkrundil asuvale hoonele 1dhemale kui 8 m,
tuleb rakendada tuleohutusmeetmeid, et tagada tule leviku piiramine. Pdhijoonisel on
nadidatud perspektiivse tuletokkeseina rajamise vajadus.

Hoonete sidumisel tuleb arvestada, et need paigutuksid loogilise riitmiga - nt Pos 9 ja 10
tuleb paigutada teemaast samale kaugusele ning Pos 11 ja 12 sama orientatsiooniga
tdnavamaa suhtes. Pos 13, 15 ja 16 hooned on soovitatav asetada sama orientatsiooni ja
nurgaga Lille tdnava suhtes ning siduda Lille tdnava poolne hoone kiilg vdi nurk
hoonestusala piirile, et moodustuks tdnavapoolse hoonestuse tihtlane joondatus.

Uksik- ja kaksikelamu kruntidel on niidatud vdimalus kavandada autode varjualused
teemaast 4 m kaugusele, kohustuslikust ehitusjoonest ettepoole.

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud tldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kdigus.
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Tabel 2. Arhitektuurinéuded ehitisele

Ehitise kasutamise UKSIKELAMU KAKSIKELAMU RIDAELAMU
otstarve

Max korruselisus

(pohihoone/abihoone) 2/1 2/1 2/1

4 (Pos 13, 16)

Max elamuiihikute arv 1 ) 5 (Pos 11,12, 15)

krundil 6 (Pos 9, 10, 14)
7 (Pos 1)

Katusekalle 10-35¢ 0-15° 0-150

Katusetiiiip viil, kald viil, lame, kald

Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal

Katusekatte varv pruun, hall, must (soovitavalt)

Pos 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 14, 16, 17, 18: paralleelne vdi risti
Harjajoone suund transpordimaa poolse krundipiiriga, kust on kavandatud
(hoone orientatsioon) juurdepéaas krundile

Pos1,5,6,11,12,13,15: mddramata

Valisviimistlus-

- krohv, kivi, puit, klaas (soovitavalt kombineerituna) vm kvaliteetne materjal
materjalid
+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast

Ridaelamute fassaadid peavad olema koikidest kiilgedest esinduslikud. 7-boksiga ridaelamu
rajamisel krundile Pos 1 tuleb elamu esifassaad ruumiliselt liigendada.

Ridaelamute krunte on vdimalik kéasitleda erinevate hoonestusgruppidena, mille siseselt
tuleb kasutada sarnaseid ja harmoneeruvaid arhitektuurseid lahendusi (sh katusekalde
vahemik). Hoonestusgruppide jaotus: 1) Pos 1; 2) Pos 13, 14, 15, 16; 3) Pos 9, 10, 11, 12.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud -ehituslike
pohimotete jargi. Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline,
kaasaegne, keskkonda arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.
Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid, nduetele vastavaid ja atraktiivseid
materjale.

Hoonete eskiislahendused tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

6.6.1. Liiklusanaliiis

Planeeringuala asub Elva linna piirides, vahetult olemasoleva asustuse korval.
Planeeringuala piirneb linnatanavatega (Kdo tdnav, Pollu tinav), mille kaudu on tagatud hea
ithendus autoga liiklejatele ja kergliiklejatele. Lahim kergliiklustee asub Kéo ténaval. Péllu
tdnavale on ette ndhtud perspektiivne kergliiklustee, millega on ette nahtud tihendada
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planeeritud kdnniteed, et moodustuks piirkonna elanikke teenindav terviklik kénniteede
vorgustik. Kergliiklejate liikumisvdimaluste mitmekesistamiseks on kavandatud iihendused
ka ladnepoolsel avalikult kasutataval metsaalal asuvate kdnniradadega. Olemasolevate ja
planeeritud konniteede kaudu on vdimalik liikuda piirkonda teenindavatesse
tthistranspordipeatustesse (ca 600 m kaugusel).

Planeeritud elurajooni sobivaima liikluslahenduse planeerimiseks on Liikluslahendus OU
poolt (t66 nr 233106) koostatud liiklussageduste prognoos ning sellele tuginedes tehtud
ettepanekud  liikluskorralduse = kavandamiseks.  Vottes  aluseks  analoogsetes
elamupiirkondades 1abi viidud liiklusloenduste tulemused ning kasutades loendustulemuste
keskmisi vaartusi, saab jareldada, et rajatava Lille tdnava hinnanguline liiklus mdlemas
suunas kokku on Pollu tdnava juures 54 a/h, s.o 1 auto minutis.

6.6.2. Tanavad ja juurdepiisud

Juurdepdds planeeringualale on kavandatud Lille tdnav T2 maaiiksuse kaudu, mis saab
alguse Pollu tdnav T1 maaiiksuselt ning on péhjapoolses osas vilja ehitamata.

Planeeringuala siseselt on planeeritud uus transpordimaa krunt (Pos 19), mille kaudu on
ette nahtud juurdepdasud planeeritud elamukruntidele. Krundile Pos 8 on juurdepéais Pollu
tdnavalt ning krundile Pos 15 Lille tdnavalt. Krundile Pos 1 on planeeritud kaks
alternatiivset juurdepaasu voimalust, mille asukoht tuleb tapsustada projekteerimisel.

Igale krundile on ette ndhtud iiks juurdepdds, v.a kaksikelamu krundid, millele on lubatud
rajada kaks juurdepddsu juhul, kui arhitektuurse lahendusega kavandatakse bokside
parkimisalad ja autode varjualused kahele poole hoonet, mitte tihiselt keskele.

Juurdepiisu laius elamukruntidele on kuni 5 m, kaksikelamu kruntidel iihise keskse
parkimisala ja autode varjualuse rajamise korral kuni 12 m. Juurdepaasude projekteerimisel
ridaelamu kruntidele tuleb arvestada, et oleks tagatud noduetekohane juurdepaas (sh
poorderaadiused) jadtmeautole.

Lille tdnav T2 maaiiksusele on kavandatud 5,5 m laiune séidutee ning 2 m laiune kdnnitee.
Planeeritud transpordimaa krundile Pos 19 on kavandatud labivalt séidutee laiusega 5 m
ning kdnnitee laiusega 1,8 m. Planeeritud krunte Pos 4-7 teenindavale tupiktdnava ldigule
on kavandatud 4,5 m laiune sdidutee koos limberpddramisalaga, médtudega vahemalt
12x12 m. Planeeritud on 3 m laiune haljasriba lumevallitamiseks.

Kavandatud konniteed on ette ndhtud tihendada Pdllu tdnava perspektiivse kergliiklusteega
ning tlile planeeritud tldkasutatava maa (Pos 20) idasuunas asuval lildkasutataval metsaalal
paiknevate metsaradadega. Arbi oja {lletamiseks on planeeritud purre/sild ning
ildkasutatavale maale (Pos 20) kergkattega rada, mis seotakse olemasolevate
metsaradadega.

Teekoridoride tdpsemad profiilldiked koos haljastuse ja tehnovorkude paiknemisega on
nadidatud tehnovérkude joonisel (vt joonis 5).

Planeeritud sdiduteed tuleb rajada asfaltbetoon- vdi tsementbetoonkattega, konniteed
asfaltkatendi vdi muu kdvakatendiga. Parkimisaladel ja krundisisestel liiklusalustel pindadel
on soovitav kombineerida erinevat tiilipi katendeid (sh sademevett ldbilaskvaid).

Soidukiiruste vahendamiseks ja liiklusohutuse tagamiseks tuleb projekteerimisel rakendada
vastavaid meetmeid (nt kvartalisisene sdidukiiruse alandamine, parema kae reegel, tdstetud
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ristmikud, kiinnised jms). P&hijoonisele on kantud soovituslikud tdstetud ristmike ja
kiinniste asukohad. Soovitatav on mairata uue elamukvartali sisene teekoridor (Pos 19)
vdhendatud sdidukiirusega duealaks. Projekteerimisel tuleb tdiendavalt hinnata liiklust
rahustavate meetmete rakendamise véimalusi, et selgitada vélja toimivaim lahendus.
Planeeringuga tehakse ettepanek nimetada uus tdnav Karukella tdnavaks.

Planeeritud tdnavamaa antakse valjaehitamise jargselt iile kohalikule omavalitsusele ning
maaratakse avalikult kasutatavaks.

6.6.3. Parkimislahendus

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt maapealse parkimisena ning tdnavamaale
parkimist mitte kavandada. Igale planeeritud elamuiihikule (iiksikelamu, kaksikelamu ja
ridaelamu boks) on ette ndhtud vahemalt kaks parkimiskohta.

Kruntidele Pos 9 ja 10 planeeritud ridaelamute parkimisalade projekteerimisel on lubatud
manodoverdamisalade kattumine transpordimaale Pos 19 kavandatud sdiduteega. Antud
elamukruntidele ulatub kalda ehituskeeluv6énd, mis kitsendab oluliselt hoonete
paigutamise vdimalusi ning krundisiseste parkimisalade kavandamist.

Liiklusanaliiiisiga (Liikluslahendus OU) on hinnatud kruntide Pos 9, 10 ja 14 esise teeldigu
liikklussagedust, mis kujuneb nende kruntide elanike liikumistest (16 leibkonda). Vastavalt
eksperthinnangule:

Teiste kruntide elanike jaoks kujuneks selle tdnavaldigu kaudu liiklemine nn ringiga
litkumiseks. Selle teelbigu eeldatav liiklus on sel juhul kuni 14 a/h (iga 4 minuti jdrel 1 auto).
Liiklus jaguneb 2 juurdepddsu vahel ja isegi kui kéik pos 10 ja 14 elanikud kasutaksid pos 9
eest kulgevat teed, oleks ldbiv liiklus seal 10 a/h (iga 6 minuti jooksul 1 auto). On siiski
téendoline, et kéik pos 10 elanikud seda 16iku kasutama ei hakka ja mugavam on liikuda otse
Lille tdnava kaudu.

Kokkuvotvalt on pdhjendatud kruntide Pos 9 ja 10 planeeritud parkimiskorraldus,
arvestades, et teemaa krunt Pos 19 on kavandatud madala liikluskoormusega labiva
liikkluseta kvartalisiseseks tdnavaks ning kruntide Pos 9, 10 ja 14 vahelisel alal on liikluse
osatdhtsus minimaalne. Planeeringuala sisestel tinavatel liiklemise ohutust tdstab
kergliiklejatele eraldatud konniteed ning meetmed kiiruse vdhendamiseks (planeeritud
kurviline teedevorgustik, tdstetud ristmikud ja kiinnised, ,0ueala“ liikluskord).
Parkimisalade paiknemine, kohtade arv ja parkimiskorraldus tuleb anda edasise
projekteerimise kdigus, kui on selgunud projekteeritavate hoonete tipne suurus, asukohad
ja kasutamise otstarve. Arvestada standardiga EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“. Parkimisalad
tuleb liigendada (nt madalhaljastus, mururibad, murukivi vms), tdpne parkimisalade
lahendus antakse projekteerimisel.

Jalgrataste parkimine ning parkimiskohtade vajadus korraldatakse vastavalt iga elamu
vajadustele.

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.7.1. Uldkasutatavad alad ja tinavahaljastus

Planeeringuala piirneb idapoolses osas olemasoleva iildkasutatava metsaalaga (ca 9 ha),
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kuhu on rajatud metsarajad, mis véimaldavad tervisespordi harrastamist. Planeeringuala
siseselt on kavandatud tdiendav olemasoleva haljastusega iildkasutatav maa (Pos 20), mille
kaudu on ette ndhtud juurdepais metsaalale. Selleks on planeeritud purre/sild iile Arbi oja
ning tdiendavad rajad olemasolevate radadega sidumiseks. Kalda kaitsevdonditesse
ehitamise voimalusi ja erisusi on kajastatud peatiikis 6.13.2.

Piirkonna elanike rekreatsioonivoimaluste mitmekesistamiseks on Kdo tee 86a kinnistule
(17001:001:0090, 100% iildkasutatav maa) planeeritud mingu- ja treeningviljak, kuhu
tuleb paigaldada erineva funktsionaalsusega ning erinevas vanuses kasutajale suunatud
mangu- ja treeningatraktsioonid, istepingid ja priigikonteinerid. Mangu- ja treeningvaljaku
kujundamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt, millega maaratakse sobilik
inventar ja atraktsioonid ning nende arv, haljastuslahendus (sh kdrg- ja madalhaljastus),
kergliiklejate lilkumine (sh tthendused olemasoleva ja planeeritud kergliiklusvorgustikuga)
ning valisvalgustus. Oluline on arvestada, et oleks tagatud ala kasutajate turvalisus -
projekteerida lahendused (sh haljastuse asukohad), mis vdimaldaks ala eraldada
liiklusruumist.

6.7.2. Tanava- ja elamukruntide haljastus

Planeeringualal kasvab olemasolev kdrghaljastus (arukased, harilikud kuused ja mannid),
mille ndol on tegemist regulaarselt hooldatud isetekkelise noore puistuga, mis on soovitav
elamukruntidel voimalikult suures osa sdilitada, et piirkonnast moodustuks vabakujulise
metsase ilmega elamurajoon. Tanavamaal tuleb teede ja tehnovdorkude rajamise
voimaldamiseks olemasolevad puud likvideerida. Elamukruntidel ja {ildmaal olemasolevale
sdilitatavale ja planeeritavale haljastusele lisaks tdnavamaale tiiendavat alleehaljastust ei
kavandata, et sailitada piirkonna haljastuse vabakujuline ja loodusldhedane ilme.

Elamumaa kruntide haljastatava ala pind peab olema suurem kui hoonete ehitisealune ja
kovakattega alade pind kokku. Koérghaljastuse osakaal haljastatud alast on planeeritud
vahemalt 20%. Kruntidel, millele jadvad olemasolevad puud, on vdimalik kdrghaljastuse
osakaal tagada olemasoleva haljastuse abil. Teistel kruntidel tuleb istutada vajalikul maaral
uusi puid, mille liigilises koosseisus tuleb kasutada valdavalt arukaske, harilikku kuuske ja
harilikku mandi, et luua iihtse haljastusliku ilmega elamupiirkond. Teised liigid (sh
voorliigid) on soovitavalt aktsendina.

Elamumaade halastuslahendus tuleb anda elamute ehitusprojektiga.

Tehnovorkude rajamisel tuleb arvestada puude kaugusega maa-alustest torudest ja
kaablitest vahemalt 2 m.

6.7.3. Piirded

Uksik- ja kaksikelamu kruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,3 m kérguseid puit- voi
metallpiirdeid (sh betoon- ja kivipostid ja kuni 30 cm koérgune sokkel). Tanavapoolsed
keevispaneelpiirded on lubatud ainult koos hekiga (kohustuslik). Keelatud on avausteta
miiliride ja plankaedade rajamine. Piirdeaed peab sobima kokku hoone arhitektuuriga.
Lubatud on Kkaksikelamu bokside juurde kuuluva Kkrundiosa eraldamine vork- voi
keevispaneelaiaga.

Ridaelamu kruntide tdies ulatuses Umbritsemine piirdeaiaga ei ole lubatud. Lubatud on
sisehoovide piiritlemine kuni elamu esifassaadini. Erinevate bokside juurde kuuluvate
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Ouealade eraldamine kuni 1,2 m kdrguse keevispaneelaiaga (sh otsabokside juurde kuuluva
Oueala eraldamine kuni elamu esifassaadini), mis tuleb kombineerida haljastusega
(vabakujuline voi piigatav hekk), on lubatud ainult kruntidel Pos 9, 10 ja 11. Teistsugused
korgemad ja domineerivad lahendused ei ole lubatud.

6.7.4. Heakord ja jddtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida Elva valla heakorraeeskirjas satestatud noudeid.

Elamukruntidel tuleb paigaldada konteinerid jdatmete liigiti kogumiseks vastavalt
kehtivatele nouetele. Ridaelamu kruntidel tuleb maapealsete konteinerite jaoks rajada
jddtmemajad vOi Umbritseda need piirdega, lahtised jaatmekonteinerid ei ole lubatud.
Lubatud on paigaldada siivamahuteid. Uksik- voi kaksikelamu kruntidel on samuti
soovitatav konteinerid timbritseda piirde véi varjualusega.

Jadtmete kogumisel ja kiitlemisel arvestada Elva valla jadtmekavaga. Kokku kogutud
jddtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust korraldavale ettevottele.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritav ala on vahelduva reljeefiga, millest tulenevalt on teatud osades vajalik maapinna
korguste korrigeerimine, et oleks vdimalik rajada normatiivsete kalletega soidu- ja
konniteed (nt Lille tdnav T2), tagada isevoolse kanalisatsiooni toimimine ning sademevee
dravalgumine ja suunamine eesvoolukraavi. Lisaks voib olla vajalik elamukruntide
maapinna korguslik ihtlustamine, olenevalt projekteeritava hoone suurusest ja
paiknemisest. Sellest tulenevalt on vastavalt vajadusele lubatud maapinna tasandamine -
korgemate kiingaste koorimine ning madalamate alade taitmine.

Elamukruntidel, mille maapind langeb jarsult lithikese vahemaa peale (nt Pos 1 ja 2) v&ib
olla vajalik reljeefi korrigeerimiseks tugimiiliri rajamine olemasolevate elamukruntide
poolses osas.

Vertikaalplaneerimise pohimotted (sh reljeefi korrigeerimise ulatus, planeeritavad
korgused ning tugimtdiri vajadus, asukoht, kdorgus ja tehniline lahendus) lahendatakse
edasisel projekteerimisel.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab
olema 8 m. Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi
muude abindudega.

Planeeritud hooned on 1 Kkasutusviisiga (elamud) ning nende vdhim lubatud
tuleptisivusklass on TP3.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsioonilahendus,
sademevee drajuhtimise pohimdtted, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse
pohimotted. Planeeritud tehnovérkude lahendus on pdhimotteline ning seda on lubatud
projekteerimise kdigus tdpsustada (sh asukohad).
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Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et
vorgud ja rajatised ei jadks planeeritavate puude, pdo0saste, tdnavavalgustuspostide ja
muude elementide alla, mis voiks kahjustada tehnovorkude seisukorda voi takistada nende
hooldust. Planeeritavatele tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased
kaugused puudest, valgustuspostidest, darekividest ja teistest tdnavakonstruktsioonidest.

Pohimdéttelised lahendused on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

6.10.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Emajoe Veevark 26.01.2022 valjastatud
tehnilised tingimused nr TT-22-00063.

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on ca 26,3 m3/d:

= {iksik- ja kaksikelamud 5,5 m3/d (iga elamutihiku kohta arvestusega keskmiselt kuni
0,5 m3/d);
= ridaelamud 20,8 m3/d (iga elamutihiku/boksi kohta arvestusega keskmiselt kuni 0,4
m3/d);
Planeeringuala ithendamiseks iihisveevirgiga on ette nahtud uue veetorustiku rajamine
alates olemasolevatest veetrassidest kuni planeeritud kruntideni. Veevarustuse torustikud
on planeeritud ringvorguna alates olemasolevatest veetrassidest Pollu tdnav T1 ja Lille
tdnav T2 ristumiskohas ning l6unasuunas asuval Lille tinav T1 maatiksusel (Lille tn 7 ja
Lille tn 12 maaiiksuste vahelisel alal). Tapsed ringistatavate veetorustike planeeringuala
vilised asukohad méiratakse projekteerimisel. Uhenduskohad on tihistatud tehnovérkude
joonisel (joonis 5).
Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi veevarustuse liitumispunkt, mis asub
transpordimaal kuni ithe meetri kaugusel krundipiirist. Krundi Pos 8 liitumine
tthisveevorguga on planeeritud P6llu tdnaval asuvast olemasolevast trassist.

6.10.2. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust vdi rajatise kaugeimast
ligipdasetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 1/s 3 tunni jooksul.
Tuletdrjeveega varustamine toimub iihisveevargi torustikule paigaldatud olemasolevate ja
planeeritud hiidrantide abil. Hiidrantide orienteeruvad asukohad on ndidatud tehnovorkude
joonisel (joonis 5).

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Emajoe Veevark 26.01.2022 véljastatud
tehnilised tingimused nr TT-22-00063.

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 26,3 m3/d:
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= iiksik- ja kaksikelamud 5,5 m3/d (iga elamuiihiku kohta arvestusega keskmiselt kuni
0,5 m3/d);
= ridaelamud 20,8 m3/d (iga elamutihiku/boksi kohta arvestusega keskmiselt kuni 0,4
m3/d);
Planeeritud kruntidelt kogutakse reovesi isevoolse reoveekanalisatsioonitorustikuga kokku
ning juhitakse planeeritud reoveepumpla kaudu survelise kanalisatsiooniga P6llu tdnaval
asuvasse isevoolsesse reoveekanalisatsiooni. Krundi Pos 8 liitumine tihiskanalisatsiooniga
on planeeritud Pollu tdnaval asuva olemasoleva trassi kaudu.

Peoveepumpla on planeeritud Kéo tee 86a kinnistule (17001:001:0090, 100% iildkasutatav
maa) ning sellele on ette ndhtud 20 m laiune kuja, mille piiresse ei ole soovitav hooneid
kavandada.

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi liitumispunkt isevoolse
reoveekanalisatsiooniga, mis asub transpordimaal kuni iihe meetri kaugusel krundipiirist.
Juhul kui edasise projekteerimise kaigus selgub, et korguslikult ei ole vdimalik
planeeringuala madalamatelt kruntidelt (Pos 4-7) reovett isevoolselt dra juhtida, tuleb
antud kruntidelt reovee drajuhtimiseks ette ndha igale krundile eraldi reoveepumpla, mis
hakkab kuuluma kinnistu omanikule.

6.10.4. Sademevesi

Planeeringuala pdhjapoolset osa labib olemasolev sademeveekraav, mille kaudu juhitakse
ladnepoolsetelt planeeringuala vilistelt aladelt valguv sademevesi ning planeeringuala
siseselt korgematelt aladelt valguv liigvesi eelvooluna toimivasse Arbi ojja. Planeeringuala
siseselt olemasolev kraav likvideeritakse ning asendatakse uues asukohas transpordimaal
drenaazi- vOi sademeveetorustikuga. Kdo tee 86a maaiiksusel asuv kraav ning planeeritud
drenaazi- vdi sademeveetoru ithendatakse uue kraavildigu abil.

Transpordimaal ja elamumaa kruntidel on sademevesi ette nahtud juhtida haljastatavatele
aladele ning krundisiseselt immutada pinnasesse. Tdiendava vdimalusena on liigvee
drajuhtimiseks vOimalik rajada ldunapoolsele transpordimaale drenaazi- véi
sademeveetorustik (lisaks eespool Kkirjeldatud drenaaZzi- voi sademeveetorule), mille
rajamise vajadust ja vOimalusi tuleb hinnata projekteerimisel. Eelistatud on sademevee
lokaalne kiitlemine ning krundisisene pinnasesse juhtimine.

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Vilistada tuleb elamukruntidelt
liigvee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaale.

Tapsed voimalused ja lahendused sademevee immutamiseks ning vajadusel liigvee
drajuhtimiseks tuleb anda projekteerimisel (sh drenaaZi- v6i sademeveetorustiku
dimensioonid ja asukoht).

6.10.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 18.01.2022 tehnilised
tingimused nr 398392. Kogu planeeringuala kruntide perspektiivne elektrivarustuse
vajadus on hinnanguliselt 1200-1500 A (igale elamuiihikule 3x20-25 A tihendus), mis tuleb
tdpsustada edasise projekteerimise kaigus.
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Kruntide elektrivarustus on planeeritud Kio tee 86a katastriliksusel asuva Kasekiila:(Elva)
alajaamast, kust on planeeringualale ette ndhtud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaablid.

Kruntide elektrivarustus on ette ndhtud krundipiirile (teemaale) planeeritud
mitmekohalistest 0,4 kV liitumiskilpidest, mis peavad olema 06pdevaringselt vabalt
teenindatavad. Krundi Pos 8 elektriliitumine on vdimalik P6llu tdnaval asuva olemasoleva
vOrgu ja krundipiiril asuva liitumiskilbi kaudu.

Taiendavalt on planeeritud planeeringuala keskmesse uus komplektalajaam (Pos 20), mis
saab toite olemasolevast Kasekiila:(Elva) alajaamast 15 kW maakaabliga. Uue alajaama
rajamise vajadus selgub projekteerimise jargselt liitumislepingute sdlmimise kaigus.
Alajaama rajamiseks on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus.

Planeeringuga on ndidatud pohimdtteline tdnavavalgustuse lahendus, mis tuleb tdpsustada
projekteerimise kdigus (sh tdnavavalgustuspostide asukohad, tiiiip ja parameetrid).
Pidikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks
naaberkrundi elanikke ega jadks visuaalselt hdirima véi domineerima.

6.10.6. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kdik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasdastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisde ja raskete kiittedlidega
kiitmine. Tdpne kiittestlisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Tehnovorkude joonisel on tdhistatud Arbi ojaga piirnevatel kruntidel (Pos 6-12)
pOhimotteline maakiittekontuuri asukoht, mis on lubatud vajadusel rajada kalda
ehituskeeluvoondisse.

Hoonete vdlismdjuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks m6odujaile mojutusi (Shu puhumine, heitgaaside voi
vedelike valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind véi Kkatus.
Tehnilised seadmed peavad olema paigutatud voimalikult hoone ldhedale ning varjestatud.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud 20.01.2022 tehnilised
tingimused nr 36003564.

Planeeritud hoonete ithendamiseks sidevdrguga tuleb rajada Pollu, Laane ja J. Liivi tinavate
ristumiskohas asuvast sidekaevust nr 53 alates 4-avaline multitoru. Planeeringualale
paigaldada sidekaevud KKS2 ning sidekaevudest paigaldada kinnistu piirile/hoonesse 2-
avaline multitoru. Magistraalkaablina kasutada 48-kiulist puhutavat optilist kaablit ning
hoonetesse puhuda 24-kiulised optilised kaablid. Kasutada singlemode kaableid. Koostada
splitteri lahendus, kasutades 1/8 ja 1/6 splittereid. Kogu rajatav sidekanal tuleb keevitada
tihes jatkus ning see peab olema elektriliselt tuvastatav.

Eramajade sidevorgud ehitada CAT6 kaabliga. Ridaelamute puhul peab igasse boksi jdudma
optiline kaabel ning bokside sisevorgud ehitada CAT6 kaabliga.
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6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Transpordimaale ja iildkasutatavale maale (antakse fiile kohalikule omavalitsusele ja
madratakse avalikku kasutusse) planeeritud tehnovorkudele ja -rajatistele seatakse
vajadusel servituudid voérguvaldaja kasuks kaitsevoondite ulatuses. Servituudialade ulatus
ja seadmise vajadus tuleb tdpsustada vérkude projekteerimise jargselt.

Elamukruntidele Pos 1 ja 18 ulatub planeeritud reoveepumpla kuja, mille talumiskohustus
tuleb kanda kinnistusraamatusse.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti
Standardist EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepddasud ning valtida tagumiste
juurdepdasude rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;
= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

6.13.1. Uldised néuded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura
2000 vorgustiku linnu- ja loodusalasid, millest tulenevalt mdju neile puudub.

Planeeringualaga vahetult piirneval alal asub vastavalt kehtivale iildplaneeringule kohaliku
tdhtsusega looduskaitseala, kuhu planeeringu realiseerimise kdigus rajatakse vastavalt
vajadusele tdiendavad metsarajad planeeritud konniteevorgustiku iihendamiseks
olemasolevate metsaradadega - kergliiklejate liikumisvdimaluste parendamiseks. Radade
rajamise kaigus likvideeritakse vahesel méairal puid ning rajaalune pinnas asendatakse
kergkattega. Tegemist ei ole ulatusliku ja olulise ebasoodsa keskkonnamdjuga piirkonna
taimestikule ega loomastikule.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.
Ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel ei
kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks.

Planeeringu realiseerimise tulemusel muudetakse planeeringualal paratamatult senist
keskkonda, mille tulemusel avaldub teatav moju loomastikule ja linnustikule, vahendades
elutegevuseks sobilikku keskkonda. Planeeringuala timbritsevad haljasalad, metsad ning
planeeringuala sisene sdilitatav haljastus pakuvad lisaks rekreatsioonilisele vaartusele
jatkuvalt sobivaid elupaikasid lindudele ja loomadele. Negatiivse mdju vdhendamiseks
kasvupinnasele on soovitatav kasvupinnas eemaldada, ladustada ning kasutada seda
hilisemalt haljastusto6del.
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6.13.2. Kalda kaitse eesmérgid

Arbi oja iiletamiseks ette ndahtud purde/silla ja konniradade projekteerimisel ja rajamisel
tuleb lahtuda kalda kaitse eesmarkidest, milleks on kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdidsu tagamine.
Planeeringulahendusega on tagatud kalda piiranguvéndis asuva metsa kaitse, milleks on
vee ja pinnase kaitsmine ning puhketingimuste sailitamine. Kalda ehituskeeluvééndis on
tildjuhul uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ehituskeeluvoond ei laiene
piirdeaedadele ning kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele
(sh maakiittekollektor), sillale (sh purre) ning avalikult kasutatavale teele (sh konniteed).
Kalda veekaitsev6dénd on veekogul kalda erosiooni ja hajuheite véaltimiseks. Puu- ja
poosarinde raie on veekaitsevoondis lubatud Keskkonnaameti ndusolekul ning ehitamine
peab olema kooskdlas kalda veekaitse eesmarkidega ning looduskaitseseaduses satestatud
kaldakaitse eesmarkidega.

6.13.3. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaab planeeringuala kdérge radoonisisaldusega
(50-100 kBg/m3) alale. Korge radoonisisaldus pinnasebhus on riskiteguriks korge
radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest
pinnasest ja podhjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja
esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kodigub viga suurtes piirides. Mida tihedam
on hoone vundament, seda vihem paaseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset
sisedhus ilmastik, dhuréhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiillmumine,
hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Enne hoonete projekteerimist tuleb planeeringuga hdélmatud maa-alal teostada
radooniuuring, et selgitada vilja voimalik radoonioht ning ndha ette wvajalikud
radooniohjemeetmed.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes“ on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni
piirsisaldus pinnasedhus 50 kBq/m?® ning hoonete elu-, puhke-, ja tééruumides peab
radoonitase olema alla 300 Bq/m?. Juhul, kui uuringu tulemustest selgub, et radooni
sisaldus pinnasedhus iiletab lubatud piirnorme, tuleb hoonetes normidele vastava
radoonitaseme tagamiseks arvestada projekteerimisel radooni kaitsega - kasutada
radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning tagada nduetele vastav
ventilatsioon. Koik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida,
ning arvestada, et radoonitokkekilest oleks vdimalikult vihe ldbiviike (elektrikaableid
tagasitditesse mitte projekteerida).

6.13.4. Jaatmekaitlus ja saasteriski tagavad nduded
Planeeritavate hoonete olmeveega varustamine ning reovee &drajuhtimine toimub uute

rajatavate Uhisvorkude kaudu. Reovesi kogutakse planeeringualalt kokku kinnises
slisteemis ning suunatakse {iihiskanalisatsioonivérku, mis aitab valtida pinnase- véi
pohjaveereostuse riski.

Sademevee kiitlemiseks tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda
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selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist. Sellest tulenevalt on sademevesi
planeeritud suures osas immutada vOi vastavalt vajadusel juhtida drenaaZzi- voi
sademeveetorustiku abil Arbi ojja. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
saastenditajate piirvdartustele, mis on toodud 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“.

Pinnaset6dde kaigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat moju pinna- ja pohjaveele.
Kavandatav tegevus ei too kaasa valisdhu kvaliteedi halvenemist.

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kdigus tekkivad jadtmed ladustada véi
suunata  taaskasutusse, lahtudes kehtivast seadusandlusest ja Elva wvalla
jadtmehoolduseeskirjast. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.
Nouetekohasel Kkditlemisel ei iileta jdatmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Olmejdatmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse ning need tuleb anda tile jadtmeluba
omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepads. Jadtmete kditlemine
korraldatakse vastavalt Elva valla jadatmehoolduseeskirjale.

6.13.5. Miira- ja vibratsioonitingimusi tagavad néuded

Ehitustegevuse kaigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised hairingud, millega ei
kahjustata pisivalt ldheduses asuvat elukeskkonda. Ehitust6dde tegemisel tuleb votta
arvesse, et miira ja vibratsiooni tasemed ei tohi tiletada kehtivates digusaktides valjatoodud
piirvaartusi.

Elurajooni rajamise (sh uus tdnavavdrgustik) tulemusel ei ole ette ndha miira- ja
vibratsioonitaseme lilenormatiivset esinemist. Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning
vajalikud heliisolatsiooni meetmed mairatakse standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt.

6.13.6. Insolatsioonitingimusi tagavad nouded

Insolatsiooninduded (otsese pdikesekiirguse pddsemine ruumi) on Eestis satestatud
standardis EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides“. Standardi alusel
tuleb planeeringute koostamisel hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et
eluruumides oleks tagatud vihemalt 3-tunnine katkematu insolatsioon padevas ajavahemikul
22. aprillist kuni 22. augustini. Lisaks peab kuni kolmetoaliste korterite puhul 3-tunnine
insolatsioon olema tagatud vdhemalt lihes toas, suuremate korterite puhul kahes toas.

Planeeritud krundistruktuur ja hoonestustihedus vdimaldavad paigutada hooneid
tiksteisest piisavalt kaugele, et viltida olemasoleva ja planeeritud naaberhoonestuse olulist
varjutamist. Samuti on oluliseks teguriks insolatsiooninduete tditmisel hoonete korgus,
millest tulenevalt madalad 2-korruselised hooned varjutavad naaberhooneid oluliselt
vahem vorreldes kdrghoonetega. Voib eeldada, et insolatsiooniprobleemide tekkimine on
vahetdendoline.
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6.14. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi
Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevddndis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus satestatuga;

=  tegevuspiirangud elektripaigaldise ja sideehitise kaitsevdondis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tdhistusele esitatavad nduded” satestatuga;

=  tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on reguleeritud
madruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevo6ndi ulatus“ satestatuga;

=  tegevuspiirangud reoveepumpla kujas, mis on reguleeritud mairuses
,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus“ satestatuga;

=  tegevuspiirangud kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondis, mis on reguleeritud
looduskaitseseaduses ja veeseaduses sitestatuga;

=  tegevuspiirangud maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoondis, mis on reguleeritud
maaparandusseaduses ning maaruses ,Eesvoolu kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord"“ satestatuga.

=  tegevuspiirangud geodeetilise margi kaitsevoondis, mis on reguleeritud méaaruses
»Geodeetiliste toode tegemise ja geodeetilise margi tdahistamise kord, geodeetilise
margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord“
satestatuga;

6.15. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised
ning parandkultuuri objektid, millele v3iks kavandatav tegevus mdju avaldada.

Planeeritud tegevus pohjustab muutuseid senises maakasutuses ning asula
hoonestusstruktuuris ja visuaalses ilmes - noorendikuga rohumaa asendub tiheasustatud
elamurajooniga, kuhu kavandatakse nii uushoonestus kui ka infrastruktuur. Uus planeeritud
hoonestus on loogiliseks jatkuks valjakujunenud elukeskkonna laiendamiseks, pakkudes
uusi vdimalusi uute kodude rajamiseks. Planeeritud arhitektuursed tingimused suunavad
pustitama kvaliteetseid ja keskkonda sobivat uushoonestust. Eeldatavalt ei pohjusta

maatulundusmaa asendumine elamumaaga olulist kultuurilist mdju.

Arendaja ja kohaliku omavalitsuse koost6dna rajatav uus tdnavavorgustik parendab
oluliselt piirkonna elanike liikumisvéimalusi (sh kergliiklejate), voimaldades vdtta
kasutusele varasemalt kavandatud transpordimaa (Lille tdnav), mis perspektiivsena kogu
pikkuses vilja ehitamise jargselt hakkab tulevikus iihendama erinevaid linna asumeid.
Planeeritud elamukrundid moodustavad eraldiseisva privaatse elurajooni, mis sobituvad
olemasolevate metsa ja rohumaaga kaetud iildkasutatavate maade vahele - planeeringu
realiseerimise tulemusel ilihendatakse eraldiseisvad tildkasutatavad maad konniteede
vorgustiku abil, mis parendab samuti piirkonna elanike liikumisvoimalusi. Piirkonda rajatav
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mangu- ja treeningvaljak mitmekesistab elanike rekreatsioonivdimalusi.

Kaasaegse arhitektuuriga uushoonestus ning uute elanike lisandumine avaldab positiivset
moju piirkonna jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades
laiemat huvi Elva linna kui vaartusliku elukeskkonna vastu. Lisaks tdstab uus lisanduv
kinnisvara piirkonna olemasoleva kinnisvara vaartust. Negatiivne sotsiaalmajanduslik m&ju

eeldatavalt puudub.

6.16. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh
selle osad) peab olema koostatud véi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele
vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise,
mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara
ega keskkonda. Samuti tuleb véltida miira tekitamist ning vee v&i pinnase saastumist ning
ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete véi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on transpordimaale
planeeritud avalikuks kasutamiseks ettendhtud sdiduteede, kergliiklusteede, tehnovorkude
(lihisveevargi-, iihiskanalisatsiooni-, elektri-, side- ja sademevee tehnorajatised) ja
haljastuse (edaspidi Rajatised) rajamine detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja
ulatuses, mille vdljaehitamise ja kulude kandmise kohustus on jagatud arendaja ja kohaliku
omavalitsuse vahel, vastavalt halduslepingule nr 13-16/20. Detailplaneeringu alusel
moodustatud transpordimaa krundi (Pos 19) vé6randamisel kanduvad arendaja kohustused

transpordimaale planeeritud Rajatiste rajamiseks edasi transpordimaa krundi uuele
omanikule.

Arendaja ja kohaliku omavalitsuse vahel on lepitud kokku halduslepinguga nr 13-16/20
planeeringu realiseerimise etapiviisiline tegevuskava (sh hoonestuse rajamine etappidena).
Tapsemates tingimustes lepitakse vajadusel kokku enne kehtestamist planeerimisseaduse §

131 satestatud kohustuste lileandmiseks sdlmitavas halduslepingus kinnisasja arendamise
kohta.

Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb hoonete eskiislahendus esitada
kooskolastamiseks vallavalitsusele.
Planeeringu realiseerimise orienteeruv tegevuskava:

= Planeeringualasse holmatud maaiiksuste jagamine katastriiiksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele.

= Lille tdnav T2 tdnavamaa (tee ja tehnorajatised) projekteerimine ja ehitamisega
alustamine - ligipddsu tagamine asfalteerimata tee kaudu planeeringuga hdlmatud
maaiiksusteni.
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Rajatistele tehniliste tingimuste taotlemine ja projekteerimine ning vajadusel
eraomandis  olevate  kinnistute = omanikega notariaalsete lepingutega
maakasutuskokkulepete s6lmimine isikliku kasutuséiguse vormis.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonirajatistele ehitusloa taotlemine, ehitamine ja
kasutusloa valjastamine (kogu planeeringuala ulatuses).

Soiduteedele ja kergliiklusteedele (koos tee koosseisu kuuluvate rajatistega, sh
tdnavavalgustus ja haljastus) ehitusloa taotlemine ja véljastamine (vastavalt
etappidele).

Hoonetele ehituslubade taotlemine ja viljastamine (vastavalt etappidele).

Rajatiste ja hoonete ehitamine ning kasutuslubade taotlemine ja valjastamine
(vastavalt etappidele).
Taies ulatuses nduetekohaselt rajatud ning kasutusloa saanud transpordimaa

sihtotstarbega kinnistu tasuta iileandmine vallale ning avalikku kasutusse
madramine.

Kdo tee 86a kinnistule mangu- ja treeningvaljaku projekteerimine, ehitusloa
taotlemine ja valjastamine, ehitamine, kasutusloa taotlemine ja viljastamine, tasuta
tileandmine vallale ning avalikku kasutusse maaramine.
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